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รายงานผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม  

และมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดล้อมระยะเปิดดาํเนินการ 

โครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18 

1.บทนาํ 

1.1 โครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18 (ชืÉอเดมิ Okewood Bangkok Sukhumvit 18) 

1.2ตัÊงอยูที่ÉเลขทีÉ 26 ซอยสขุมุวิท 18 แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร  

1.3 ปัจจบุนัเป็นของ บรษิัท สขุมุวิท ซิตี Ê จาํกดั สาขา 00001 

เลขทีÉ 26 ซอยสขุมุวิท 18 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

1.4 จดัทาํโดย บริษัท วิมนค์อนซ ์จาํกดั  

1.5 โครงการผ่านการพิจารณาของคณะกรรมการผู้ชาํนาญการเมืÉอวันทีÉ 20 มิถุนายน 2551 หนังสือ

เห็นชอบเลขทีÉ ทส.1009.5/4626 

1.6การนาํเสนอ รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพสิÉงแวดล้อม ระยะเปิดดาํเนินการฉบบัเดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2566 

(รายงานทีÉผ่านมา ฉบบัเดือน กรกฎาคม ถึง ธนัวาคม 2565 ส่งในวนัทีÉ 17 มกราคม 2566) 

 

2.รายละเอียดโครงการ 

 2.1ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18 (ชืÉอเดิม Okewood Bangkok Sukhumvit 18 ตัÊงอยู่ทีÉเลขทีÉ 

26 ซอยสุขุมวิท 18 แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 เป็นโครงการประเภท อาคาร

โรงแรม ขนาดความสูง 8 ชัÊน และชัÊนใตด้ิน 2 ชัÊน จาํนวน 1 อาคาร ความสูง 22.9 เมตร มีจาํนวนหอ้งพัก 

131 หอ้ง มีขนาดพื ÊนทีÉ 0-3-41 ไร ่หรือ 1,364 ตารางเมตร มีรายละเอียดดงันี Ê 

ชัÊนใตด้ิน 2 – เป็นพื ÊนทีÉจอดรถยนตแ์ละทางวิÉงรถ ถงัเก็บนํÊาใตด้ิน หอ้งเครืÉองปัËมนํÊา หอ้งเก็บของ บอ่

หนว่งนํÊา บนัได และทางเดิน 

ชัÊนใตด้ิน 1 – เป็นพื ÊนทีÉจอดรถยนตแ์ละทางวิÉงรถ หอ้งพกัมลูฝอยแหง้-เปียก หอ้งนํÊา ระบบบาํบดันํÊา

เสีย ทางเดนิ บนัได และทางเดิน 

ชัÊนทีÉ 1 – เป็นพื ÊนทีÉจอดรถยนต ์และทางวิÉง หอ้งเครืÉองปัÉ นไฟสาํรอง หอ้งแผงวงจรไฟฟ้า สาํนกังาน 

หอ้งไฟฟ้า หอ้งนํÊา พื ÊนทีÉสีเขียว ทางเดิน บนัได ลิฟต ์

ชัÊนทีÉ 2-7 – เป็นหอ้งพกั ประกอบดว้ย หอ้งพกัขนาด 1 หอ้งนอน จาํนวน 18 หอ้ง/ชัÊน และหอ้งพัก

ขนาด 2 หอ้งนอน จาํนวน 1 หอ้ง/ชัÊน หอ้งไฟฟ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต ์

ชัÊนทีÉ 8 – เป็นหอ้งพัก ประกอบดว้ย หอ้งพักขนาด จาํนวน 16 หอ้ง และหอ้งพกัขนาด 2 หอ้งนอน

จาํนวน 1 หอ้ง หอ้งเครืÉองไฟฟ้า ทางเดิน บนัได ลิฟต ์

แบบ ตต.2 
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ชัÊนหลงัคา – เป็นพื ÊนทีÉสระวา่ยนํÊา ถงัเก็บนํÊา ทางเดิน และบนัได 

2.2 พืÊนทีÉโครงการ 

พื ÊนทีÉโครงการตัÊงอยู่ริมถนนซอยสุขุมวิท 18 พื ÊนทีÉโดยรอบโครงการมีการใช้ประโยชน์ทีÉดิน เป็น

อาคารพกัอาศยั โรงแรม อาคารพาณิชย ์บา้นพกัอาศยั ถนนสาธารณะ พื ÊนทีÉโครงการมีอาณาเขตติดต่อกับ

พื ÊนทีÉอืÉนโดยรอบดงันี Ê 

ทิศเหนือ ติดกบั อาคารชดุพกัอาศยั โดมสั คอนโดมิเนียม 

ทิศตะวนัออก   ตดิกบั ถนนซอยสขุมุวิท 18 เขตทางกวา้ง 12 เมตร  

ทิศใต ้   ติดกบั  บา้นพกัอาศยั ขนาดความสงู 2 ชัÊน ถดัไปเป็นอาคารสาํนกังาน 

    ขนาดความสงู 2 ชัÊน 

ทิศตะวนัตก  ติดกบั บา้นพกัอาศยัขนาดความสงู 2 ชัÊน 

 

 
 

ภาพทีÉ 1 จุดทีÉตัÊงพืÊนทีÉโครงการ 

 

 

 

 

ถนนสุขุมวทิ 

ซอยสุขุมวิท 18 

Maitria Hotel Sukhumvit 18 

ทศิเหนือ 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 

 1)ถนนการจราจรภายในโครงการ  

 ทางเขา้-ออกโครงการ: จากถนนอโศก เลี Êยวเขา้สู่ถนนสขุุมวิทขาออกเมือง ตรงไปถึง แยกปากทาง

ถนนซอยสุขุมวิท 22 รอสญัญาณไฟจราจร กลบัรถ ระยะทางประมาณ 320 เมตร และเลี Êยวซา้ยเขา้ถนน

ซอยสุขุมวิท 18 ระยะทางประมาณ 180 เมตร พื ÊนทีÉโครงการอยู่ขวามือติดกับอาคารชุดพักอาศยัโดมัส 

คอนโดมิเนียม 

 หากมาจากถนนสุขุมวิทขาเขา้เมือง เลี Êยวซา้ยเขา้สู่ถนนสขุุมวิท 18 ระยะทางประมาณ 180 เมตร 

พื ÊนทีÉโครงการอยู่ทางขวามือ   

 ถนนและทีÉจอดรถยนต:์ โครงการจดัใหมี้ทางเขา้-ออก จาํนวน 1 แห่ง ขนาดกวา้ง 6 เมตร เขืÉอมกบั

ถนนซอยสุขมุวิท 18 ลกัษณะการเดินรถแบบสองทิศทาง มีลกูศรบอกทิศทางชัดเจน จดัเตรียมทีÉจอดรถไว้

จาํนวน 57 คนั เป็นทีÉจอดรถปกติ 55 คนั และทีÉจอดรถสาํหรบัคนพิการจาํนวน 2 คนัโดยอยู่ทีÉชัÊนใตด้ิน 2 มี

จาํนวนทีÉจอดรถ 28 คนั ชัÊนใตด้ิน 1 มีจาํนวนทีÉจอดรถ 23 คนั และทีÉจอดรถชัÊนทีÉ 1 จาํนวน 6 คนั 

 

2) ระบบนํÊาใช้ 

      2.1 แหล่งนํÊาใช้ 

  โครงการจะใช้นํÊาจากการประปานครหลวงสาํนักงานประปาสาขาสุขุมวิทโดยจะต่อท่อ 

ประปาจากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร ์เพืÉอนาํมาเก็บไวใ้นถังเก็บนํÊาใตด้ิน จากนัÊนจะสูบน้Ũาไปยงัถัง

เก็บนํÊาชัÊนหลงัคา แลว้จึงจา่ยลงมายงัส่วนตา่งๆ ของอาคาร โดยมีรายละเอียดถงัเก็บนํÊา ดงันี Ê  

  (1)ถังเก็บนํÊาใต้ดินจาํนวน 1 ถัง ตัÊงอยู่ชัÊนใตด้ิน 2 บริเวณดา้นทิศเหนือ มีขนาดความจ ุ

ประสิทธิผล 148 ลกูบาศกเ์มตร แบง่เป็นสาํรองเพืÉออปุโภค-บรโิภค ความจปุระมาณ 89 ลกูบาศกเ์มตร โดย

จะติดตัÊงเครืÉองสูบนํÊา จาํนวน 2 เครืÉอง (ใชง้านจริง 1 เครืÉอง สาํรอง 1 เครืÉอง) อตัราการสูบเครืÉองละ 20 

ลกูบาศกเ์มตร/ชัÉวโมง ทีÉ TDH 42 เมตร เพืÉอสบูนํÊาไปยงัถงัเก็บนํÊาชัÊนหลงัคา และสาํรองนํÊาเพืÉอการดบัเพลิง 

ความจุประมาณ 59 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดตัÊงเครืÉองสูบนํÊาดบัเพลิง (Fire Pump) ขับเคลืÉอนดว้ย

เครืÉองยนตดี์เซลอตัราการสูบ 114 ลูกบาศกเ์มตร/ชัÉวโมง ทีÉ TDH 90 เมตร จาํนวน 1 เครืÉอง และเครืÉองสูบ

นํÊารกัษาความดนันํÊาในระบบท่อใหค้งทีÉ (Jockey Pump) อตัราการสบู 2.3 ลูกบาศกเ์มตร/ชัÉวโมง ทีÉ TDH 

90 เมตร จาํนวน 1เครืÉอง เพืÉอสบูนํÊาดบัเพลิงไปยงัส่วนตา่งๆ ของอาคาร กรณีเกิดเหตเุพลิงไหม ้

  (2) ถังเก็บนํÊาสาํเร็จรูปชัÊนหลังคาจาํนวน 2 ถงั แตล่ะถงัมีความจ ุ15 ลูกบาศกเ์มตร รวม

2 ถัง มีความจ ุ30 ลูกบาศกเ์มตร สาํรองนํÊาเพืÉออุปโภค – บริโภคทัÊงหมด โดยจะติดตัÊง Booster Pump 

อตัราการสูบ 8 ลกูบาศกเ์มตร/ชัÉวโมง ทีÉ TDH 20 เมตร จาํนวน 2 เครืÉอง (ใชง้านจริง 1 เครืÉอง สาํรอง 1 

เครืÉอง)เพืÉอเพิÉมแรงดนัในการจา่ยนํÊามายงัส่วนตา่งๆ ของอาคารโครงการ 
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          2.2 การสาํรองนํÊา 

  โครงการจะจัดใหมี้การสาํรองนํÊาเพืÉอการอุปโภค – บริโภค และเพืÉอการดบัเพลิงไวใ้นถัง

เก็บนํÊาใตด้ิน และถงัเก็บนํÊาชัÊนหลงัคา ปริมาณนํÊาใชเ้พืÉออุปโภค-บริโภค 103 ลบ.ม./วนั ถังสาํรองนํÊาใชเ้พืÉอ

การอุปโภคบริโภคทัÊงถังเก็บนํÊาสาํรองใตด้ินและถังสาํรองนํÊาชัÊนหลังคารวมกัน 119 ลบ.ม. ซึÉงมีความ

เพียงพอ 

  การสาํรองนํÊาดบัเพลิง ทีÉถงัเก็บนํÊาใตด้ินสาํรองเพืÉอการดบัเพลิง 59 ลบ.ม.  

  ดงันัÊน จะเห็นไดว้่าถังเก็บนํÊาใตด้ิน และถังเก็บนํÊาชัÊนหลังคา ทีÉโครงการจัดเตรียมไว ้จะ 

สามารถสาํรองนํÊาใชเ้พืÉอการอปุโภค-บรโิภค และเพืÉอการดบัเพลิงไดอ้ยา่งเพียงพอ 

   

 3) การบาํบัดนํÊาเสีย 

      3.1 ปริมาณนํÊาเสีย 

  นํÊาเสียจากโครงการจะประกอบดว้ย นํÊาโสโครกจากหอ้งสว้ม และนํÊาเสียจากการอาบลา้ง

และอืÉนๆ โดยจะมีปรมิาณนํÊาเสียรอ้ยละ 80 ของปรมิาณนํÊาใช ้(ไมร่วมนํÊาเติมสระวา่ยน้Ũา)“ซึÉงโครงการจะมี

นํÊาเสียประมาณ 82 ลูกบาศก์เมตร/วัน”โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 

  ปรมิาณนํÊาใช ้(ไมร่วมนํÊาเติมสระวา่ยนํÊา) 

        = 102 ลบ.ม./วนั 

  ปริมาณนํÊาเสียคิดเป็น 80%ของปริมาณนํÊาใช้  = 102 x 0.8 

        =  82 ลบ.ม./วัน 

      3.2 รายละเอียดและขัÊนตอนการบาํบัดนํÊาเสีย 

  โครงการจะจดัใหม้ีระบบบาํบดันํÊาเสียรวม จาํนวน 1 ชดุ เป็นระบบบาํบดัแบบตะกอนเร่ง

(Activated Sludge) ออกแบบใหส้ามารถรองรับนํÊาเสียได1้04 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซึÉงนํÊาเสียจากการ

ประกอบอาหารจะไหลเขา้สูถ่งัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) กอ่นไหลไปรวมกับนํÊาเสียจากส่วนอืÉนๆ ในถัง

เกรอะ(Septic Tank) จากนัÊนนํÊาเสียทัÊงหมดจะไหลเขา้สูถ่ังปรบัสภาพนํÊา (Equalizing Tank) และจะถกูสบู

เขา้สู่ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) โดยนํÊาเสียทีÉผ่านการเติมอากาศ จะไหลเข้าสู่ถังตกตะกอน 

(Sedimentation Tank) เพืÉอแยกตะกอนซึÉงสว่นใหญ่เป็นจลุินทรียอ์อกจากนํÊาใส ซึÉงตะกอนส่วนหนึÉงจะถกู

สูบกลบัไปยงัถังเติมอากาศทนัทีและตะกอนส่วนทีÉเหลือ จะถูกสูบไปยังถังเก็บตะกอน (Excess Sludge 

Storage Tank) สาํหรบันํÊาใสจะไหลเขา้สูถ่ังสมัผสัคลอรีน (Chlorination Tank) เพืÉอฆ่าเชื Êอโรค แลว้ไหลเขา้

สูบ่อ่เก็บนํÊาใส (Effluent Tank) ซึÉงโครงการจะนาํนํÊาทิ Êงบางส่วนมารดนํÊาตน้ไมภ้ายในโครงการ สาํหรบันํÊาทิ Êง

ทีÉเหลือจะระบายออกสูท่อ่ระบายนํÊาริมถนนซอยสขุุมวิท 18 ตอ่ไป โดยมีรายละเอียดและส่วนประกอบของ

ระบบบาํบดันํÊาเสียรวม ดงันี Ê 
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  (1) ถังดักไขมัน (Grease Trap Tank) จาํนวน 1 ถงั ความกวา้ง 1 เมตร ความยาว 2.4 

เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.3 เมตร ความจปุระมาณ 5.5 ลกูบาศกเ์มตร จะรองรบันํÊาเสียจากการประกอบ

อาหารของแตล่ะหอ้งพกัประมาณ 8 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (จาํนวนผูม้าใชบ้ริการ 276 คน และอตัราการเกิด   

นํÊาเสียจากครัว 30 ลิตร/คน/วัน) เพืÉอแยกไขมันออกจากนํÊาเสีย ก่อนทีÉจะไหลเข้าสู่ถังเกรอะต่อไป ซึÉง

โครงการจะตกัไขมนัออกจากถังดกัไขมนัเป็นประจาํทกุสปัดาห ์โดยจะจดัใหพ้นกังานตกัไขมนัใสถุ่งดาํ มดั

ปากถงุใหแ้นน่และนาํไปไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยเปียกของโครงการ 

  (2) ถังเกรอะ (Septic Tank) จาํนวน 1 ถงั ความกวา้ง 1.9 เมตร ความยาว 3 เมตร ความ

ลึกประสิทธิผล 3.8 เมตร ความจปุระมาณ 22 ลูกบาศกเ์มตร จะรองรบันํÊาเสียทัÊงหมดของโครงการ ซึÉงมี

ปรมิาณ 82 ลกูบาศกเ์มตร/วนั จากนัÊนจะไหลเขา้สูถ่งัปรบัสภาพนํÊาเสียตอ่ไป 

 (3) ถังปรับสภาพนํÊาเสีย (Equalizing Tank) จาํนวน 1 ถัง ความกวา้ง 1.9 เมตร ความ

ยาว 3 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.6 เมตร ความจ ุ20.5 ลูกบาศกเ์มตร เป็นถงัทีÉทาํหนา้ทีÉปรบัอตัราการ

ไหลของนํÊาเสียเขา้ระบบ เพืÉอลดปัญหาการเปลีÉยนแปลงอตัราการไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum 

Flow ซึÉงจะมีผลตอ่ระยะเวลาในการบาํบดันํÊาเสียของถงัเติมอากาศและถงัตกตะกอน และปรบัสภาพนํÊาเสีย

ใหม้ีคุณสมบัติเท่าเทียมกันทัÊงหมด โดยภายในถังจะติดตัÊงเครืÉองเติมอากาศ อัตราการจ่ายอากาศ 11 

ลูกบาศกเ์มตร/ชัÉวโมงจาํนวน 2 เครืÉอง (ใชง้านพรอ้มกัน) ก่อนทีÉจะสูบเขา้สู่ถังเติมอากาศดว้ยเครืÉองสูบ     

นํÊาเสีย อตัราการสบู 0.45ลกูบาศกเ์มตร/ชัÉวโมง ทีÉ TDH 7 เมตร จาํนวน 2 เครืÉอง (ใชง้านพรอ้มกนั) 

  (4) ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) จาํนวน 1 ถงั ความกวา้ง 1.7 เมตร ความยาว 2.85 

เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.6 เมตร ความจ ุ17.4 ลกูบาศกเ์มตร ทาํหนา้ทีÉเป็นถงัเลี Êยงจลุินทรียที์Éแขวนลอย

อยูใ่นนํÊาเสีย ซึÉงสว่นใหญ่เป็นแบคทีเรีย นอกจากนัÊนยงัมีรา สาหรา่ย และโปรโตซวั อีกบา้ง จลิุนทรียเ์หล่านี Ê

ไดส้ารอาหารจากอินทรียสารและอนินทรียสารทีÉละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในนํÊาเสีย การกวน

หรือการเตมิอากาศ จะเป็นการเพิÉมออกซิเจนแก่น ํÊาเสียและทาํใหแ้บคทีเรียเจริญไดดี้ และสมัผสักบัอินทรีย

สารและอนินทรียสารในนํÊาไดอ้ย่างทัÉวถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ ์

อินทรียสารและอนินทรียสารทีÉถูกย่อยสลายแลว้ จะถูกแบคทีเรียนาํไปใชใ้นการสรา้งเซลลที์Éเกิดใหม่อีก

จาํนวนมากมาย ผลจากการกวนหรือเติมอากาศ จะทาํใหแ้บคทีเรยีรวมทัÊงจลุินทรียอื์Éนๆ ทีÉมีอยู่บา้งเล็กนอ้ย 

จบัตวักันเป็นตะกอนทีÉเรียกว่า FlocซึÉงมกัจะมีสีนํÊาตาลกระจดักระจายกันทัÉวไป และเมืÉอ Floc ตกตะกอน

รวมกนัจะกลายเป็น Sludge โดยภายในถงัเตมิอากาศ จะติดตัÊงเครืÉองเติมอากาศ ซึÉงมีอตัราการจ่ายอากาศ 

60 ลกูบาศกเ์มตร/ชัÉวโมง จาํนวน 2 เครืÉอง (ใชง้านพรอ้มกัน) จากนัÊนนํÊาเสียทีÉผ่านการเติมอากาศ จะไหล

เขา้สูถ่งัตกตะกอนตอ่ไป 

  (5) ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) จาํนวน 1 ถงั ความกวา้ง 1.8 เมตร ความยาว

3.4 เมตร พื ÊนทีÉผิวตกตะกอนปริมาณ 6 ตารางเมตร ทาํหนา้ทีÉตกตะกอนจุลินทรีย ์(Floc) ทีÉปะปนมากบันํÊา



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม  

โครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18  เลขทีÉ 26 ซอย สขุมุวิท 18 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

 

                                                                      - 6 -                                                 บรษิัท วิมนค์อนซ ์จาํกัด 

เสียเพืÉอใหน้ ํÊาใส โดยนํÊาเสียทีÉผ่านการบาํบดัจากถงัเติมอากาศ จะมีตะกอนจุลินทรียบ์างสว่นปะปนมาดว้ย 

แลว้ไหลมายงัถงัตกตะกอน ซึÉงตะกอนจลุินทรียที์Éตกอยูก่น้ถงัส่วนหนึÉงจะถกูสบูกลบัไปยงัถงัเติมอากาศโดย

ทนัที สาํหรบัตะกอนส่วนทีÉเหลือจะถูกสูบไปยังถังเก็บตะกอน ดว้ยเครืÉองสูบตะกอนขนาด 33 ลูกบาศก์

เมตร/ชัÉวโมง ทีÉ TDH8 เมตร สาํหรบันํÊาใสจะไหลลน้ผ่านเวียรข์องถงัตกตะกอนเขา้สูถ่งัสมัผสัคลอรีนตอ่ไป 

  (6) ถังเก็บตะกอน (Excess Sludge Storage Tank) จาํนวน 1 ถงั ความกวา้ง 1.6 เมตร

ความยาว 2.85 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3.85 เมตร ความจุประมาณ 18 ลูกบาศกเ์มตร จะรองรบั

ตะกอนสว่นเกิน (Excess Sludge) จากถงัตกตะกอน ซึÉงโครงการจะติดตอ่ใหร้ถสบูปฏิกลูของสาํนกังานเขต

คลองเตย มาสบูตะกอนไปกาํจดัตอ่ไป 

  (7) ถังสัมผัสคลอรีน (Chlorination Tank) จาํนวน 1 ถงั ความกวา้ง 1 เมตร ความยาว

3.3 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.8 เมตร ความจุประมาณ 9 ลกูบาศกเ์มตร โดยนํÊาใสทีÉไหลลน้มาจากถัง

ตกตะกอน จะไหลมายงัถงันี ÊเพืÉอเติมคลอรีนฆา่เชื Êอโรค และจะติดตัÊงเครืÉองสูบนํÊา จาํนวน 2 เครืÉอง (ใชง้าน

จรงิ1เครืÉอง สาํรอง 1 เครืÉอง) แตล่ะเครืÉองมีอตัรการสูบเครืÉองละ 0.6 ลูกบาศกเ์มตร/ชัÉวโมง ทีÉ TDH 20 เมตร 

โดยนํÊาทิ Êงบางส่วนจะถกูสูบเขา้สูบ่อ่พกันํÊาใส มีความกวา้ง 1 เมตร ความยาว 4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 

2.5เมตร ความจปุระมาณ 10 ลกูบาศกเ์มตร สาํหรบันาํนํÊาไปรดนํÊาตน้ไมภ้ายในโครงการ และบางส่วนจะ

ถกูสบูออกสูท่อ่ระบายนํÊารมิถนนซอยสขุมุวิท 18 ตอ่ไป 

  อนึÉง เนืÉองจากโครงการจะนาํนํÊาทิ Êงบางส่วน มาใชใ้นการรดนํÊาตน้ไมภ้ายในโครงการ ดงันัÊน

จะสามารถคาํนวณหาปรมิาณนํÊาทิ ÊงทีÉใชร้ดนํÊาตน้ไม ้โดยพิจารณาจากลกัษณะของดินบริเวณโครงการ ซึÉงมี

คา่สมัประสิทธิÍการซึมของดิน (Percolation Rate) มากกวา่ 1 นิ Êว/ นาที และมีคา่ Rate of Wastewater 

Application 0.1ลกูบาศกเ์มตร/ตารางเมตร/วนั (เอกสารอา้งอิงทีÉ 2-4) โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 

  พื ÊนทีÉสีเขียวบรเิวณชัÊนทีÉ 1   = 400 ตร.ม. 

  อตัราการซมึนํÊา     =  0.1  ลบ.ม./ตร.ม./วนั 

  ปรมิาณนํÊารดนํÊาตน้ไม ้   =  400 x 0.1 

       =  40  ลบ.ม./วนั 

  ดงันัÊน น ํÊาทิ ÊงทีÉผ่านการบาํบดันํÊาเสียแลว้จากโครงการ ปริมาณ 82 ลูกบาศกเ์มตร/ วนั จะ

ถกูนาํมาใชร้ดนํÊาตน้ไมป้ริมาณ 40 ลกูบาศกเ์มตร/ วนั สาํหรบันํÊาทิ Êงสว่นทีÉเหลือปริมาณ 42 ลกูบาศกเ์มตร/ 

วนั จะระบายออกสูท่อ่ระบายนํÊารมิถนนซอยสขุุมวิท 18 ดา้นหนา้โครงการตอ่ไป ทัÊงนี Ê ในการนาํนํÊาทิ Êงมาใช้

รดนํÊาตน้ไม ้โครงการจะติดตัÊงก๊อกนํÊาตามจุดต่างๆ เพืÉอใหพ้นักงานตอ่สายยางรดนํÊาตน้ไม ้และจะจดัทาํ

ปา้ย“ใช้นํÊาทิÊงรดนํÊาต้นไม้” ใหเ้ห็นชดัเจน เพืÉอมิใหผู้ค้นเขา้ถึง หรือสมัผสันํÊาทิ Êงดงักลา่ว 

  อนึÉง โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอรไ์ฟฟ้าสําหรับระบบบาํบัดนํÊาเสียของโครงการ

โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟา้อืÉนๆ เพืÉอใหส้ามารถติดตามตรวจสอบการใชง้านของระบบบาํบดันํÊาเสียได้
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และใหเ้กิดความมัÉนใจว่าโครงการจะเดินระบบบาํบดันํÊาเสีย ตลอดระยะเวลาทีÉเปิดดาํเนินโครงการ โดยเมืÉอ

โครงการเปิดดาํเนินการ จะมีคา่ไฟฟ้าในการเดนิระบบบาํบดันํÊาเสียประมาณ 23,400-26,000 บาท/เดือน 

 

 4) การระบายนํÊาและการป้องกันนํÊาท่วม 

      ระบบระบายนํÊาของโครงการ มีรายละเอียดดงันี Ê 

      4.1 ระบบระบายนํÊาฝนจากหลังคา 

  ประกอบดว้ย หวัรบันํÊาฝน (RD) ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 และ 6 นิ Êว ทาํหนา้ทีÉรบันํÊาฝน

จากหลงัคาอาคารแลว้ไหลลงมาตามทอ่ระบายนํÊาฝน (RL) ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 4 และ 6 นิ Êว จากนัÊน

จะไหลลงสูท่อ่ระบายนํÊารอบๆ อาคารเขา้สูบ่อ่หนว่งนํÊาตอ่ไป 

      4.2 ระบบระบายนํÊาภายในอาคารประกอบดว้ย 

  (1) ท่อระบายนํÊาเสีย (Waste Pipe) ภายในอาคาร จะมีท่อระบายนํÊาเสียขนาดเสน้ผ่าน

ศนูยก์ลาง 3, 4 และ 6 นิ Êว ทาํหนา้ทีÉระบายนํÊาเสียจากการอาบลา้ง และอืÉนๆ เขา้สูถ่ังเกรอะ จากนัÊนจะเขา้สู่

ระบบบาํบดันํÊาเสียรวมของโครงการตอ่ไป 

  (2) ท่อระบายนํÊาโสโครก (Soil Pipe) ภายในอาคาร จะมีท่อระบายนํÊาขนาดเสน้ผ่าน

ศนูยก์ลาง 4 และ 6 นิ Êว ทาํหนา้ทีÉระบายนํÊาโสโครกจากหอ้งนํÊาในส่วนต่างๆ ของอาคาร เขา้สู่ถังเกรอะ

จากนัÊนจะเขา้สูร่ะบบบาํบดันํÊาเสียรวมของโครงการตอ่ไป 

  (3) ท่อระบายนํÊาเสียจากการประกอบอาหาร (Kitchen Pipe) ภายในอาคาร จะมีท่อ

ระบายนํÊาขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 3, 4 และ 6 นิ Êว ทาํหนา้ทีÉระบายนํÊาจากการประกอบอาหารเขา้สูถ่ังดกั

ไขมนัจากนัÊนจะเขา้สูร่ะบบบาํบดันํÊาเสียรวมของโครงการตอ่ไป 

     4.3 ระบบระบายนํÊาภายนอกอาคาร 

  ระบบระบายนํÊาภายนอกอาคาร จะเป็นระบบแยกนํÊาฝนและนํÊาเสีย โดยระบบระบาย

นํÊาฝนจะประกอบดว้ย ทอ่ระบายนํÊาขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.4 เมตร ความลาดเอียง 1: 300 ทาํหนา้ทีÉ

ระบายนํÊาฝนทีÉตกลงบนพื ÊนทีÉโครงการเขา้สู่บอ่หน่วงนํÊา เพืÉอควบคุมอัตราการระบายนํÊา ก่อนทีÉจะระบาย

ออกสูภ่ายนอกโครงการโดยโครงการจะจดัใหม้ีบอ่หน่วงนํÊา จาํนวน 1 บอ่ ขนาดพื ÊนทีÉหนา้ตดัประมาณ 16 

ตารางเมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 เมตร ความจปุระมาณ 40 ลกูบาศกเ์มตร ซึÉงน ํÊาในบอ่หน่วงนํÊาจะถูก

จาํกดัการระบาย ดว้ยเครืÉองสูบนํÊา จาํนวน 2 เครืÉอง (ใชง้านจริง 1 เครืÉอง สาํรอง 1 เครืÉอง) อัตราการสูบ

เครืÉองละ 0.66 ลกูบาศกเ์มตร/นาที (0.011 ลกูบาศกเ์มตร/วินาที) เพืÉอสบูนํÊาเขา้สูท่อ่ระบายนํÊาริมถนนซอย

สขุมุวิท 18 ดา้นหนา้โครงการตอ่ไป 

  สาํหรบัระบบระบายนํÊาเสียนัÊน จะมีทอ่ระบายนํÊาขนาด 4 นิ Êว รวบรวมนํÊาทิ ÊงทีÉเหลือจากการ

รดนํÊาตน้ไม ้จากถังสมัผัสคลอรีนของระบบบาํบดันํÊาเสียรวม เขา้สู่บ่อพักนํÊาใส (โดยไม่เขา้สู่บ่อหน่วงนํÊา) 

และไหลออกสูท่อ่ระบายนํÊารมิถนนซอยสขุมุวิท 18 เชน่กนั 
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  อนึÉง ปัจจบุนัสาํนกังานเขตคลองเตยไดอ้อกหนงัสือรบัรองการอนุญาตใหเ้ชืÉอมท่อระบาย

นํÊาของโครงการ กบัทอ่ระบายนํÊารมิถนนซอยสขุมุวิท 18 และระบายนํÊาลงทอ่ระบายนํÊาดงักลา่วแลว้ 

 

 5) การจัดการมูลฝอย 

      5.1 ปริมาณมูลฝอย 

  มูลฝอยทีÉเกิดจากการดาํเนินโครงการ ประกอบดว้ย มูลฝอยเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร มูล

ฝอยแหง้ ไดแ้ก ่เศษกระดาษและถงุพลาสติก เป็นตน้ 

      5.2 การจัดการมูลฝอย 

  โครงการจะจัดใหม้ีถังมูลฝอยขนาด 8-10 ลิตร จาํนวน 2 ถัง ตัÊงไวภ้ายในหอ้งพกั และ

หอ้งนํÊาในแตล่ะหอ้งพกั โดยในแต่ละวนัจะมีพนกังานเขา้ไปทาํความสะอาดและเก็บรวบรวมมูลฝอย แลว้

นาํไปเก็บรวบรวมไวที้Éหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ สาํหรบัพื ÊนทีÉส่วนอืÉนๆ โครงการจะจดัเตรียมถงัรองรบั

มลูฝอยขนาด 20-100 ลิตร พรอ้มฝาปิดตัÊงอยูท่ัÉวไปภายในพื ÊนทีÉโรงแรม 

  อนึÉง โครงการจะจัดให้มีพนักงานทาํความสะอาด จัดเก็บมูลฝอยจากทุกจุดภายใน

โครงการทุกวัน โดยจะคดัแยกมลูฝอยแตล่ะประเภทใส่ถุงดาํมดัปากถงุใหแ้น่น และติดฉลากบอกประเภท

ของมูลฝอยนัÊนๆ ก่อนนาํไปรวมไวที้Éหอ้งพักมูลฝอยแหง้-เปียก ซึÉงตัÊงอยู่ทีÉชัÊนใตด้ิน 2 โดยพนักงานจะ

รวบรวมมลูฝอยในแตล่ะชัÊน และใชล้ิฟตด์บัเพลิง ทีÉอยู่ทางดา้นทิศเหนือ ขนสง่มูลฝอยจากชัÊนทีÉ 8 มายงัชัÊน

ใตด้ิน 2 เพืÉอไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยแหง้-เปียก ซึÉงจะไมร่บกวนผูม้าใชบ้ริการ โดยจะใหพ้นกังานดาํเนินการทาํ

ความสะอาดหอ้งพักในช่วงเวลา 10.00-12.00 น. หรือทันทีทีÉผูม้าใชบ้ริการเช็คเอา้ทอ์อกจากหอ้งพัก 

สาํหรบัรายละเอียดการคดัแยกมลูฝอย มีดงันี Ê 

  (1) มูลฝอยเปียกประกอบดว้ย 

  (1.1) ของเสียทีÉเหลือจากการปรุงอาหาร เช่น ผกัและเปลือกผลไม ้จะคดัแยกใส่ถุงดาํและ

นาํไปไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยเปียกโครงการ 

  (1.2) เศษอาหาร แผนกครวัของโรงแรม จะแยกเศษอาหารทีÉเหลือจากการประกอบการ 

รวบรวมใส่ถุงดาํและติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอย และนาํมาไวภ้ายในห้องพักมูลฝอยเปียกของ

โครงการ 

  (2) มูลฝอยแห้งจะคดัแยกมูลฝอยใส่ถุงดาํ และติดปา้ยบอกประเภทมูลฝอย จากนัÊน

นาํไปไวย้งัหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 

  (2.1) มลูฝอยทีÉไมส่ามารถนาํกลบัมาใชป้ระโยชนไ์ดอี้ก เชน่ เศษผง กระดาษเชด็มือ 

  (2.2) มลูฝอยทีÉสามารถนาํกลบัมาใชไ้ดอี้กโดยตรง หรือตอ้งผา่นกรรมวิธีใดๆ ก็ตามจะให้

พนกังานคดัแยกมลูฝอยทีÉมีคา่ออกเป็นประเภท ดงันี Ê 

   (2.2.1) ขวดแกว้ 
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    - สีขาวใส ขวดเหลา้ ขวดไวน ์และขวดเครืÉองดืÉมต่างๆ 

    - สีเขียวขุน่ ขวดเหลา้ ขวดไวน ์

    - สีแดงนํÊาตาล ขวดเหลา้ ขวดไวนน ์ขวดเบียรน์ ํÊาปลา และซอสตา่ง ๆ 

   (2.2.2) กระดาษตา่ง ๆ 

    - กระดาษแข็ง (ลงักระดาษ) 

    - กระดาษหนงัสือพิมพ ์

    - นิตยสารตา่งๆ 

    - เศษกระดาษทีÉยอ่ยแลว้ 

   (2.2.3) ภาชนะประเภทโลหะ 

    - ปีËบสงักะสี กระป๋องสงักะสี กระป๋องสเปรยต์า่งๆ 

    - กระป๋องอลมูิเนียม (กระป๋องเครืÉองดืÉม) 

    - สแตนเลส เศษเหล็ก 

   (2.2.4) พลาสติก 

    - ขวดพลาสตกิอยา่งบาง (ใส) 

    - แกลลอนพลาสติกอยา่งหนา (ขุน่) 

    - เศษพลาสตกิตา่งๆ 

   (2.2.5) นํÊามนัพืชใชแ้ลว้ บรรจ ุ15 กิโลกรมั/ปีËบ 

  (2.3) มลูฝอยมีคา่ทีÉสามารถขายได ้

   มูลฝอยเปียก และมูลฝอยแหง้ทีÉไม่สามารถนาํกลบัมาใชป้ระโยชนไ์ดอี้ก จะเก็บ

รวบรวมไวภ้ายในหอ้งพกัมลูฝอยแต่ละประเภท เพืÉอใหร้ถเก็บขนมลูฝอยของเขตคลองเตย มาจดัเก็บและ

นาํไปกาํจัด สาํหรับมูลฝอยทีÉสามารถนาํกลับมาใชไ้ดอี้กและมูลฝอยมีค่าทีÉสามารถขายได ้โครงการจะ

ตดิตอ่ใหร้า้นรบัซื Êอของเกา่มารบัซื Êอตอ่ไป 

  (3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรีÉ ขวดยา

เป็นตน้ จะมีปริมาณทีÉนอ้ยมากในแต่ละวัน โดยส่วนใหญ่จะเกิดจากฝ่ายช่างซ่อมบาํรุงอาคาร โดยการ

จดัการมลูฝอยอนัตรายดงักล่าว โครงการจะจดัใหม้ีถังมลูฝอยอนัตราย ขนาด 240 ลิตร จาํนวน 2 ถัง ตัÊงไว้

ภายในหอ้งพกัมูลฝอยแหง้ โดยจดัใหพ้นกังานฝ่ายช่าง ซึÉงเป็นผูที้ÉจะเกีÉยวขอ้งกับมูลฝอยอันตราย นาํมูล

ฝอยอันตรายไปไวย้งัถังมูลฝอยดงักล่าว นอกจากนีÊ หากพนักงานทีÉจดัเก็บมูลฝอยจากถังมูลฝอยภายใน

ส่วนโรงแรม และหอ้งพักคดัแยกมูลฝอยและพบว่ามีมูลฝอยอนัตราย ก็จะใหค้ัดแยกใส่ถุงพลาสติกสีสม้ 

แลว้นาํไปรวมไวย้งัถังมูลฝอยอนัตรายภายในหอ้งพกัมูลฝอยแหง้เช่นกนั โดยการปฏิบตัิงานจะกาํหนดให้



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม  

โครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18  เลขทีÉ 26 ซอย สขุมุวิท 18 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

 

                                                                      - 10 -                                                 บรษิัท วิมนค์อนซ ์จาํกดั 

พนักงานสวมถุงมือ เพืÉอป้องกันอันตรายทีÉอาจเกิดขึ Êนได ้ซึÉงในการกาํจัดมูลฝอยอันตราย โครงการจะ

ประสานไปยงัสาํนกังานเขตคลองเตยใหม้าจดัเก็บเป็นประจาํทกุวนัทีÉ 1 และ 15 ของเดือน 

  อนึÉง โครงการจะจดัใหม้ีหอ้งพกัมูลฝอยแหง้-เปียก ตัÊงอยูบ่ริเวณชัÊนใตด้ิน 2 ดา้นทิศเหนือ

ของโครงการ โดยมีรายละเอียดดงันี Ê 

  - ห้องพักมูลฝอยแห้งมีความกวา้ง 1.95 เมตร ความยาว 2.4 เมตร ความสงู 2.75 เมตร 

ความจปุระมาณ 7 ลูกบาศกเ์มตร (คิดทีÉความสงูกองมลูฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรบัมลูฝอยแหง้ของ

โครงการประมาณ 0.77 ลกูบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพียงพอ โดยภายในจะตัÊงถงัมลูฝอยอนัตรายขนาด 240 

ลิตรจาํนวน 2 ถงั เพืÉอรองรบัมลูฝอยอนัตรายแยกไวอ้ยา่งเป็นสดัสว่น 

  - ห้องพักมูลฝอยเปียกมีความกวา้ง 1.95 ตารางเมตร ความยาว 2.4 เมตร ความสูง 

2.75 เมตร ความจ ุ7 ลกูบาศกเ์มตร (คิดทีÉความสงูกองมลูฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรบัมลูฝอยเปียกของ

โครงการประมาณ 0.33 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ย่างเพียงพอ โดยภายในจะตัÊงถงัมลูฝอยขนาด 240 ลิตร 

จาํนวน 6 ถงั เพืÉอปอ้งกนัการกระจดักระจายของมลูฝอย หากถงุมลูฝอยฉีกขาด 

  อนึÉง ในแตล่ะวนัจะมีรถเก็บขนมลูฝอยของสาํนกังานเขตคลองเตย มาจดัเก็บมูลฝอยของ

โครงการเพืÉอนาํไปกาํจดั ซึÉงในการเก็บขนมูลฝอยของสาํนักงานเขตคลองเตย จะไม่สามารถนาํรถมาจอด

ดา้นหนา้หอ้งพักมูลฝอยแหง้-เปียกได ้เนืÉองจากหอ้งพักมูลฝอยจะตัÊงอยู่ชัÊนใตด้ิน 2 ดงันัÊน โครงการจะ

กาํหนดจดุจอดรถเก็บขนมลูฝอย ไวที้Éบรเิวณรมิถนนซอยสขุมุวิท 18 ดา้นหนา้โครงการ และจดัใหม้ีพนกังาน

ขนยา้ยมูลฝอยจากหอ้งพักมูลฝอยแหง้-เปียก มายังรถเก็บขนมูลฝอย เพืÉออาํนวยความสะดวกในการ

จดัเก็บมูลฝอยใหก้ับสาํนกังานเขตคลองเตย โดยช่วงเวลาทีÉรถเก็บขนมูลฝอยของสาํนกังานเขตคลองเตย 

จะเดนิทางมาถึงโครงการในเวลาประมาณ 24.00 น. ซึÉงเป็นชว่งเวลาทีÉมีการจราจรเบาบาง ประกอบกบัการ

เขา้เก็บขนมลูฝอยของสาํนกังานเขตคลองเตยจะใชเ้วลาจดัเก็บไมน่าน (ไมเ่กิน 5 นาที) ดงันัÊน จึงคาดว่าจุด

จอดรถเก็บขนมลูฝอยของสาํนกังานเขตจะไมส่่งผลกระทบตอ่การจราจรบนถนนซอยสขุุมวิท 18 มากนกั ซึÉง

ในช่วงทีÉมีการเก็บขนมลูฝอย โครงการจะจดัใหม้ีเจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภัย คอยอาํนวยความสะดวก

ดา้นการจราจรของรถเก็บขนมูลฝอย ตลอดจนรถของผูม้าใชบ้ริการใหส้ามารถเดินรถไดอ้ย่างสะดวก 

นอกจากนี Ê โครงการจะควบคุมไม่ใหพ้นักงานนาํมูลฝอยมากองไว ้เพืÉอรอการเก็บขนจากสาํนักงานเขต 

เนืÉองจากการกระทาํดงักลา่ว อาจกอ่ใหเ้กิดผลกระทบดา้นทศันียภาพ และอาจส่งกลิÉนรบกวนผูม้าใชบ้ริการ

ภายในโครงการ ตลอดจนผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงได ้สาํหรบันํÊาเสียทีÉเกิดจากการลา้งพื Êนหอ้งพกัมลูฝอยแหง้-

เปียก จะไหลเขา้สูร่ะบบบาํบดันํÊาเสียรวมของโครงการตอ่ไป 

  อนึÉง ปัจจบุนัสาํนกัเขตคลองเตยไดอ้อกหนงัสือรบัรองการจดัเก็บมลูฝอยและสบูสิÉงปฎิกูล

ใหก้บัโครงการแลว้ 
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 6) ระบบไฟฟ้า 

 โครงการจะรบักระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง สาํนกังานไฟฟ้าเขตคลองเตย ซึÉงเป็นระบบ

จาํหนา่ยไฟฟ้าแรงสงูของการไฟฟา้นครหลวง มีรายละเอียดดงันี Ê 

      1) ระบบไฟฟ้าปกติอปุกรณห์ลกัสาํหรบัระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบดว้ย สวิตชบ์อรด์

แรงสูงชนิดติดตัÊงภายในอาคาร สวิตชบ์อรด์แรงตํÉา และหมอ้แปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้า

นครหลวงขนาด 24 KV ผา่นหมอ้แปลงไฟฟ้า ชนิด Oil Type ขนาด 1,600 KVA จาํนวน 1 ชดุ แปลงไฟให้

เป็น 416/240 V เพืÉอจา่ยไปยงั Load ตา่งๆ ในภาวะปกติ โดยโครงการจะมีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 

960 KVA 

      2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉินในกรณีทีÉระบบไฟฟ้าปกติขดัขอ้ง โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้า

สาํรอง ซึÉงสาํรองไฟฟ้าไดน้าน 2 ชัÉวโมง ไดแ้ก่ เครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 250 KVA 

ขนาด 1 ชดุ และ Battery ขนาด 12 V 

 อนึÉง ปัจจุบันสาํนักงานไฟฟ้าเขตคลองเตยไดอ้อกหนังสือรับรองการให้บริการจ่ายไฟฟ้าใหก้ับ

โครงการแลว้ 

 

 7) ระบบป้องกันและเตอืนอัคคีภัย 

 โครงการจะจดัใหม้ีระบบปอ้งกนัและเตือนอคัคีภยั ดงันี Ê 

      7.1 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

  (1) ระบบทอ่ยนื 

  ประกอบดว้ย ทอ่ยืน (Stand Pipe) ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 นิ Êว จาํนวน 1 ทอ่ โดยจะรบั

นํÊาดบัเพลิงจากถงัเก็บนํÊาใตด้ิน ทีÉติดตัÊงเครืÉองสูบนํÊาดบัเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครืÉองยนตดี์เซล ขนาด 114

ลกูบาศกเ์มตร/ชัÉวโมง ทีÉ TDH 90 เมตร จาํนวน 1 เครืÉอง และเครืÉองสูบนํÊารกัษาความดนันํÊาในระบบท่อให้

คงทีÉ(Jockey Pump) อตัราการสบู 2.3 ลกูบาศกเ์มตร/ชัÉวโมง ทีÉ TDH 90 เมตร จาํนวน 1 เครืÉอง เพืÉอสบูนํÊา

ดบัเพลิงไปยงัส่วนตา่งๆ ของอาคาร กรณีเกิดเหตเุพลิงไหม ้

  น อ ก จ า ก นี Ê  โ ค ร ง ก า ร จ ะ ติ ด ตัÊ ง หั ว รั บ นํÊ า ดั บ เ พ ลิ ง ภ า ย น อ ก อ า ค า ร  ( Fire 

DepartmentConnector) ขนาด 150 x 65 x 65 มิลลิเมตร จาํนวน 1 จดุ พรอ้ม Check Valve ไวที้Éบริเวณ

ดา้นทิศเหนือบริเวณใกลก้ับทางเขา้-ออกของโครงการ ซึÉงมีความสะดวกในการรบันํÊาจากรถดบัเพลิงของ

สถานีดบัเพลิงคลองเตย 

 

  (2) ตู้เก็บสายฉีดนํÊาดับเพลิงพร้อมอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบดว้ย 

  - สายฉีดนํÊาดบัเพลิง ขนาดเสน้ผา่นศนูยก์ลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ Êว) ความยาว 30 เมตร 
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  - หวัตอ่สายฉีดนํÊาดบัเพลิงชนิดหวัตอ่สวมเร็ว ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 65 มิลลิเมตร(2.5 

นิ Êว) พรอ้มฝาครอบและโซร่อ้ยตดิไวท้กุระยะหา่งกนัประมาณ 38 เมตร (ไมเ่กิน 64 เมตร) 

  - ถงัดบัเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์

  โครงการจะติดตัÊงตูเ้ก็บสายฉีดนํÊาดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet : FHC)

จาํนวน 1 ตู ้/ ชัÊน (ชัÊนใตด้ิน 2 – ชัÊนหลงัคา) รวมทัÊงหมด 12 ตู ้

  (3) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก มีนํÊาอยู่ในท่อ

ตลอดเวลา ซึÉงสามารถทาํงานไดท้ันทีทีÉเกิดเพลิงไหม ้โดยเมืÉอบริเวณทีÉเกิดเพลิงไหมม้ีอุณหภูมิสูงกว่าทีÉ

กาํหนดหวักระจายนํÊาดับเพลิงจะแตกออก และฉีดนํÊาครอบคลุมบริเวณทีÉเกิดเหตุ ซึÉงครอบคลุมพื ÊนทีÉ 16 

ตารางเมตร/จุดเพืÉอดบัเพลิงก่อนทีÉเปลวเพลิงจะลุกลามไปยงับริเวณอืÉน โดยจะติดตัÊงไวทุ้กชัÊนของอาคาร 

ประกอบดว้ย บริเวณบนัได หอ้งเครืÉอง โถงลิฟตด์บัเพลิง สาํนกังาน หอ้งพกั และทางเดินทัÉวทัÊงอาคาร รวม

จาํนวน 452 จดุ ดงันี Ê 

        - ชัÊนใตด้ิน 2  จาํนวน   41  จดุ 

        - ชัÊนใตด้ิน 1  จาํนวน   39 จดุ 

        - ชัÊนทีÉ 1  จาํนวน   26 จดุ 

        - ชัÊนทีÉ 2-7  จาํนวน   300 จดุ(ชัÊนละ 50 จดุ) 

        - ชัÊนทีÉ 8  จาํนวน   46  จดุ 

 7.2 ระบบเตือนอัคคีภัย 

  (1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทาํหนา้ทีÉเป็นจุดศนูยร์วมการรบั-

ส่งสญัญาณตรวจรบั โดยเมืÉออุปกรณช์ดุแจง้เหต ุ(เครืÉองตรวจจบัควนั และเครืÉองแจง้เหตดุว้ยมือ) ทีÉติดตัÊง

ไวเ้ริÉมทาํงาน จะส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคมุ เพืÉอใหเ้จา้หนา้ทีÉในหอ้งควบคมุตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ

เพลิงไหมก็้จะสง่สญัญาณแจง้เหตใุหท้ราบทัÉวทัÊงอาคาร 

  (2) เครืÉองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตวัรบักลุ่มควนัทีÉเกิดจากเพลิงไหม้

ภายในอาคาร และส่งสญัญาณไปยงัแผงควบคมุ เพืÉอใหเ้จา้หนา้ทีÉในหอ้งควบคมุทราบ และส่งสญัญาณ

แจง้เหตใุหท้ราบทัÉวทัÊงอาคาร ซึÉงจะติดตัÊงเครืÉองตรวจจบัควนั ไวที้Éบรเิวณบนัได หอ้งเครืÉอง โถงลิฟตด์บัเพลิง 

สาํนกังานหอ้งพกั และทางเดิน เป็นตน้ รวมจาํนวน 223 จดุ ดงันี Ê 

       - ชัÊนใตด้ิน 2   จาํนวน  4  จดุ 

       - ชัÊนใตด้ิน 1   จาํนวน  3 จดุ 

       - ชัÊนทีÉ 1   จาํนวน  14  จดุ 

       - ชัÊนทีÉ 2   จาํนวน  29 จดุ 

       - ชัÊนทีÉ 3-7   จาํนวน  145 จดุ (ชัÊนละ 29 จดุ) 
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       - ชัÊนดาดฟ้า   จาํนวน  28 จดุ 
 

  (3) เครืÉองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นเครืÉองจบัความรอ้น โดยจะติดตัÊงอยู่

ภายในหอ้งเครืÉองปัÉนไฟสาํรอง ซึÉงมีจาํนวนรวม 1 จดุ  

  (4) กริÉงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) จะติดตัÊงอยูบ่ริเวณบนัได ตัÊงแตช่ัÊนใตด้ิน 2 ถึง

ชัÊนหลงัคา รวมจาํนวน 22 จดุ (ชัÊนละ 2 จดุ)  

  (5) เครืÉองแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) สาํหรบัสง่สญัญาณ

เตือนไฟจะติดตัÊงอยูบ่รเิวณเดียวกบั Alarm Bell 

      7.3 การสาํรองนํÊาดับเพลิง 

  โครงการจะจดัใหม้ีนํÊาสาํรองดบัเพลิงอยา่งเพียงพอ โดยจะสาํรองนํÊาดบัเพลิงไวใ้นถังเก็บ

นํÊาใตด้ิน ปรมิาณ 59 ลกูบาศกเ์มตร โดยสามารถสาํรองนํÊาดบัเพลิงไดน้าน 31 นาที (ไมน่อ้ยกวา่ 30 นาที) 

      7.4ทางหนีไฟ 

  ทางหนีไฟของโครงการจะใชบ้นัไดจาํนวน 2 แห่ง โดยมีรายละเอียดของบนัไดทีÉใชใ้นการ

หนีไฟ ดงันี Ê ( 

  (1) บันได ST-1 (บันไดหนีไฟ)ตัÊงอยูบ่ริเวณดา้นทิศใต ้เป็นบนัไดทีÉสามารถขึ ÊนจากชัÊนใต้

ดิน2 – ชัÊนหลงัคา ตวับนัไดทาํดว้ยคอนกรีตเสรมิเหล็ก ความกวา้ง 0.9 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร ลกูตัÊง

สงู0.175 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.2 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่อง

เปิดขนาดพื ÊนทีÉไมน่อ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

  (2) บันได ST-2 (บันไดหลัก)ตัÊงอยูบ่ริเวณดา้นทิศเหนือ เป็นบนัไดทีÉสามารถขึ ÊนจากชัÊน

ใตด้นิ2 – ชัÊนหลงัคา ตวับนัไดทาํดว้ยคอนกรีตเสรมิเหล็ก ความกวา้ง 1.5 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.27 เมตร ลูก

ตัÊงสงู0.15 เมตร มีชานพกักวา้ง 1.5 เมตร มีราวบนัได 1 ดา้น ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ มีช่อง

เปิดขนาดพื ÊนทีÉไมน่อ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร 

  อนึÉง โครงการจะติดตัÊงป้ายบอกทางออกฉกุเฉิน ซึÉงจะแสดงใหเ้ห็นไดช้ดัเจนและจะไม่ใช ้  

สีหรือรูปรา่งทีÉกลมกลืนกบัการตกแตง่ปา้ยอืÉนๆ ทีÉติดไวใ้กลเ้คียงกัน ปา้ยบอกทางหนีไฟจะใชค้าํวา่ “ทางหนี

ไฟ”ตวัอกัษร “ทางหนีไฟ” สงูไม่นอ้ยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตวัอกัษรจะใชสี้เขียวบนพื Êนสีขาวและมีไฟแสง

สว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทัÊงภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ทีÉบริเวณทางออกสู่บันไดทุกๆ ชัÊนของ

อาคาร 
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 7.5 แผนการอพยพหนีไฟ 

  โครงการจะจดัใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ เป็นประจาํอย่างนอ้ยปีละ 1 ครัÊง โดยจะ

ประสานให้วิทยากรจากสถานีดบัเพลิงคลองเตย มาฝึกอบรมใหเ้ป็นประจาํ โดยเมืÉอเกิดเหตุเพลิงไหม ้      

ทกุคนจะไปรวมตวักนัทีÉจดุรวมคนเบื Êองตน้ภายในโครงการ ซึÉงโครงการจะจดัทาํผงัเสน้ทางการอพยพหนีไฟ

จากจุดตา่งๆไปยงัจุดรวมคนเบื Êองตน้ติดไวภ้ายในหอ้งพกัและบริเวณทางเดิน เพืÉอใหผู้ที้Éอยู่ภายในอาคาร 

สามารถหนีไฟไปยงัจดุรวมคนไดอ้ยา่งรวดเรว็ 

  นอกจากนี Ê โครงการจะจดัใหม้ีเจา้หนา้ทีÉรบัผิดชอบประจาํในแตล่ะชัÊน ซึÉงเมืÉอเกิดเหตเุพลิง

ไหมจ้ะตอ้งเขา้ประจาํในชัÊนทีÉรบัผิดชอบ เพืÉอแจง้เหตกุารณใ์หผู้ม้าใชบ้ริการในชัÊนนัÊนๆ ทราบ และควบคุม

ไมใ่หตื้Éนตระหนก จากนัÊนจะนาํทางผูป้ระสบภยัลงบนัได ST-1 และ ST-2 มายงัจดุรวมคนเบื Êองตน้ทีÉกาํหนด

ไว ้และโครงการจะจดัทาํเสน้ทางอพยพหนีไฟและจดุรวมคนเมืÉอเกิดเหตเุพลิงไหมใ้หเ้ห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

 7.6 การกาํหนดจุดรวมคน 

  ในการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟ จะมีการกาํหนดจุดรวมคนเบื Êองตน้ภายในโครงการ เพืÉอ

เป็นจุดทีÉจะตรวจเช็คจาํนวนคน ว่ามีผูใ้ดติดอยู่ภายในหอ้งพกัหรือไม่ เพืÉอจะไดส้ัÉงการใหที้มดบัเพลิง หรือ

ทีมคน้หาหรือแจง้ใหเ้จา้หนา้ทีÉดบัเพลิงชว่ยคน้หาผูสู้ญหายไดท้นัท่วงที ซึÉงโครงการจะกาํหนดใหพ้ื ÊนทีÉว่าง

บรเิวณดา้นทิศตะวนัออกของโครงการเป็นจดุรวมคนเบื Êองตน้ มีขนาดพื ÊนทีÉ 70 ตารางเมตร(โดย 1 คน จะใช้

พื ÊนทีÉยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) ดงันัÊน สามารถรองรบัจาํนวนคนได2้80 คน ซึÉงเพียงพอตอ่ผูม้าใช้

บรกิารภายในโครงการ ซึÉงมีจาํนวน 276 คน จากนัÊนเมืÉอเช็คจาํนวนคนเรียบรอ้ยแลว้ ทีมใหค้วามชว่ยเหลือ

จะพาผูป้ระสบภยัออกภายนอกโครงการตอ่ไป 

  ทัÊงนี Ê จุดรวมคนดังกล่าวข้างตน้ เป็นจุดรวมคนทีÉกาํหนดไวเ้บื Êองตน้เท่านัÊน ซึÉงหากใน

อนาคตเมืÉอโครงการเปิดดาํเนินการ จะจดัใหม้ีการซกัซอ้มการอพยพหนีไฟเป็นประจาํอยา่งนอ้ยปีละ 1 ครัÊง 

โดยในการซกัซอ้มอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานงานกบัสถานีดบัเพลิงคลองเตย ในการทีÉจะกาํหนดจุด

รวมคนทีÉเหมาะสมในสภาวการณข์ณะนัÊนตอ่ไป 

 

 8) ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

      8.1 ระบบปรับอากาศจะเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตัÊงแตล่ะหอ้งพกั โดยมีขนาด

ความเย็นรวมประมาณ 180 ตนัความเย็น ซึÉงในการออกแบบเบื Êองตน้ จะมีปริมาณความรอ้นทีÉระบายออก

จากเครืÉองปรบัอากาศปริมาณ 180 ตนั แต่หลังจากทีÉไดท้บทวนโดยจัดใหม้ีมาตรการในการลดการใช้

พลงังาน ซึÉงใชร้ะบบการนาํความรอ้นทีÉระบายจากเครืÉองทาํความเย็นมาทาํนํÊารอ้น (Heat Recovery) ทีÉ

อณุหภูมิ 55 องศาเซลเซียส มาใชส้าํหรบันํÊาใชใ้นอาคาร (นํÊาใชใ้นหอ้งนํÊา และครวั) และความรอ้นทีÉเหลือ

จากการทาํนํÊารอ้นก็จะใช้ในการอุ่นนํÊาในสระว่ายนํÊา เพืÉอใหเ้กิดความสบายแก่ผูม้าใชบ้ริการ จะทาํให้

ปริมาณความรอ้นทีÉถูกปล่อยสู่บรรยากาศลดลงไดค้่อนขา้งมาก ซึÉงจากการคาํนวณพบว่า ระบบปรับ



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิÉงแวดลอ้ม  

โครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18  เลขทีÉ 26 ซอย สขุมุวิท 18 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 
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อากาศทีÉออกแบบดว้ยวิธีการดังกล่าวจะสามารถลดค่าความรอ้นทีÉระบายออกสู่ภายนอกอาคารไดล้ง

เทียบเท่ากบั 50 % ของปริมาณความรอ้นของเครืÉองปรบัอากาศขนาด 180 ตนั กล่าวคือ ระบายความรอ้น

เทียบเทา่กบัเครืÉองทาํความเย็นขนาด 90 ตนั 

 8.2 ระบบระบายอากาศ 

  ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดงันี Ê 

  (1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาต ิ

  โครงการจะมีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ บริเวณพื ÊนทีÉมีผนงัดา้นนอกอย่างนอ้ยหนึÉง

ดา้น ทีÉมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ตา่ง โดยโครงการจะจัดใหม้ีพื ÊนทีÉของช่องเปิดเหล่านัÊน ไม่

นอ้ยกวา่รอ้ยละ 10 ของพื ÊนทีÉนัÊน 

  (2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล 

  โครงการจะติดตัÊงพดัลมระบายอากาศ ไวบ้ริเวณชัÊนใตด้ิน จาํนวน 2 ชดุ แตล่ะชุดมีอตัรา

การระบายอากาศ 3,500 ลกูบาศกฟ์ุต/นาที 

 

3. ความเป็นมาในการจัดทาํรายงาน 

 ตามความในพระราชบญัญตัิ ส่งเสรมิและรกัษาคณุภาพสิÉงแวดลอ้มแห่งชาติ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2561

มาตราทีÉ 51/5 เพืÉอประโยชนใ์นการติดตามตรวจสอบและพฒันาระบบประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ให้

ผูด้าํเนินการหรือผูข้ออนุญาตทีÉไดจ้ัดทาํรายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม ซึÉงไดร้บัอนุญาตให้

ดาํเนินการแลว้ จดัทาํรายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการ ทีÉกาํหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้ม เสนอตอ่เจา้หนา้ทีÉซึÉงมีอาํนาจอนญุาตอย่างนอ้ยปีละ หนึÉงครัÊง ซึÉงทางโครงการ Maitria Hotel 

Sukhumvit 18 (ชืÉอเดิม Okewood Bangkok Sukhumvit 18) ไดร้บัความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม เมืÉอวนัทีÉ 20 มิถนุายน 2551 หนงัสือเห็นชอบเลขทีÉ ทส.1009.5/4626 โดยกาํหนดให้

มีการดาํเนินการตามเงืÉอนไขมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตาม

ตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดล้อม ระยะเปิดดาํเนินการ ทีÉ เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้มโครงการ 
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